Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 29.11.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ Z GARAZAMI WBUDOWANYMI (SZESC SEGMENTOW) WRAZ Z UTWARDZENIEM
NAWIERZCHNI DOJSC, DOJAZDU I ZEWNETRZNYCH MIEJSC POSTOJOWYCH

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AGA-Bauservice spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

KRS: 0000125714

Adres ul. Zabiniec 35, 31-215 Krakow

Numer NIP REGON NIP: 6771880686 REGON: 351310817
Numer telefonu +48 12 419-90-90

Adres poczty elektronicznej biuro.pl@agabauservice.com

Numer faksu -

Adres strony internetowej | www.agabauservice.com
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Szastera 21, 21a, 21b, 21c

Data rozpoczgcia 28.09.2018

Data wydania decyzji o | 22.05.2020
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi sie¢




postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI

| PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

ul. Szarotki 37, 37a, 37b, 37¢, 37d, 37¢
dz. nr 498/5, obr. 0034 (Krowodrza)

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00508021/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie dotyczy — brak wpiséw

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Brak obiektow istniejacych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych

na warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

i kierunkéw
przestrzennego

Studium uwarunkowan
zagospodarowania
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Uchwata nr LXXVIII/2172/22 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2022r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pasternik” —
ogloszona w dzienniku urzedowym
wojewodztwa matopolskiego z dnia 24
lutego 2022r., poz. 1255.

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Inne¥

Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu MN.26 - Tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinne;j
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu | Naksymalna i minimalna intensywnos¢ | Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1
objetego przedsigwzigciem zabudowy 06
deweloperskim lub zadaniem
) tvevi
e Maksymalna wysoko$¢ zabudowy I1m

Minimalny udziat procentowy | 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | -

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu MN.26 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1
-0,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

1246/6740.1/2021 z dnia 27 wrzesnia 2021r. wyd. przez Prezydenta Miasta

Krakowa oraz 149/6740.5/2023 z dnia

14 lipca 2023r. wyd. przez Prezydenta

wydat Miasta Krakowa

Data  uprawomocnienia  si¢ | 01.08.2025r.

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | 16.06.2025r.

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i | -

zakonczenia robot budowlanych
Liczba budynkow 3

Opis przedsigwzigcia . . ) . . .

deweloperskiego albo zadania R'ozmleszczc’en'le bud}fnkow na Trzy’ })udynkl w zabudpvyle blizniaczej
nieruchomosci (nalezy podaé | (sze$¢ segmentéw). Minimalny odstep

inwestycyjnego

minimalny odstep miedzy budynkami)

pomigdzy budynkami wynosi 8,1m.

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Inwentaryzacja powykonawcza

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zZrodet
finansowania  przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki wlasne

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjeg ,,Brak planu”.

* Niepotrzebne skreslié.




deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

; Y * 5 ) TS N W
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | Nie  dotyczy = —  sprzedaz  po

ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

zakonczonym procesie budowlanym

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Inwestycja zrealizowana ze srodkéw wlasnych dewelopera. Sprzedaz ogloszona po
zakonczeniu procesu budowlanego oraz uzyskaniu zaswiadczenia o braku
sprzeciwu w sprawie przystapienia do uzytkowania (wyd. przez PINB Krakow
dbua 18 lipca 2025r.). Pierwsza umowa sprzedazy zawierana z kupujacym jest

umowa przeniesienia wtasnosci domu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy (proces budowlany zakonczony)

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy (proces budowlany zakonczony)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy (proces budowlany zakonczony)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




INNE INFORMACJE

I. Wszystkie osoby zainteresowane uzyskaniem ponizej wymienionych informacji — zapraszamy do kontaktu ws. U
mowienia spotkania w siedzibie dewelopera. Wszelkie informacje udzielane sa bezposrednio zainteresowanym
zawarciem umowy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym;

kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;




CZESC INDYWIDUALNA — dom przy ul. Szarotki 37¢

Cena lokalu mieszkalnego albo

1.600.000,00 z1

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 139,55m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 11.465,42 zi

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wiasnosci
nieruchomosci

Bezzwlocznie — inwestycja ukonczona. Przed przeniesieniem wlasnosci

— odbior techniczny nieruchomosci.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Tradycyjna ze stropem
zelbetowym nad parterem,
stropem drewnianym nad I
pigtrem oraz dachem
dwuspadowym pokrytym blacha
na rabek

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

e Tereny zielone -
trawniki (trawa siana),
nasadzenia w cze$ciach
wspélnych oraz w strefie
wejsciowej, opaski
zwirowe, tarasy z kostki
brukowej
e Dojscia do budynku z
kostki brukowej
e Droga dojazdowa oraz
postojowe
zewnetrzne wykonane z
kostki

geokraty

miejsca

brukowej oraz

Liczba lokali w budynku

1 lokal

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

3 (2 miegjsca postojowe
zewngtrzne i 1 miejsce w garazu)




Dostepne media w budynku

e Instalacja wodociggowa
- zasilana z gminnej sieci

wodociggowej

e Instalacja kanalizacji
sanitarnej - Z
odprowadzeniem do
gminnej sieci kanalizacji
sanitarne;j

e Instalacja opadowa - z
odprowadzeniem w
teren

e Instalacja c.o. i cwau. -
pompa ciepta

e Instalacja elektryczna -
przytaczona do sieci
energetycznej

e Instalacja internetowa i
instalacja TV/SAT

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi
publicznej — ul. Szarotki

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Wysokos$¢ pomieszczen - parter: 260 cm, I pietro 285 - 330
cm

Wykonczenie $cian w mieszkaniach - $ciany murowane i
sufity na parterze pomieszczen mieszkalnych - tynk
cementowo-wapienny kat. IlI, $ciany tazienek zacierane na
ostro;

Posadzka - szlichta cementowa

Stolarka zewnetrzna - okna rozwieralno-uchylne i drzwi
balkonowe rozwieralno-uchylne, jednoramowe, plastikowa
biate od wewnatrz i w kolorze od zewnatrz, szklone
zestawem trzyszybowym o wymaganej izolacyjnosci
akustycznej i termicznej,

Brama garazowa Krishome K2 RFS Slick Design, odpornos¢
na wtamanie RC2, wyposazona w automat Starcus600,
Parapety zewnetrzne - blacha stalowa, ocynkowana,
powlekana

Parapety wewnetrzne - brak

Stolarka drzwiowa wejsciowa - drzwi wejSciowe do
mieszkan aluminiowe panelowe Aluprof o odpowiednich
parametrach akustycznych i termicznych, wzmocnione,
Instalacja wodno-kanalizacyjna - instalacja wody cieptej i
zimnej zakoniczona podej$ciami pod przybory sanitarne




(zakonczona korkami) natynkowa, kanalizacja do WC
zakonczona przy pionie na trojniku;

e Instalacja centralnego ogrzewania - ogrzewanie podtogowe
w catym budynku, dodatkowo grzejnik (drabinka) w
tazience;

e 7rédlo ciepta i cieptej wody uzytkowej - pompa ciepta
(Pompa ciepta Vitocal 111-S.B06 (Znamionowa moc
grzewcza 6.02 kW);

e Instalacje elektryczne - wewnetrzne wykonane podtynkowo
wraz z osprzetem elektrycznym - gniazda wtykowe,
wlaczniki, sterowniki rolet zewnetrznych;

o Instalacja TV-SAT, osprzet gniazdka, instalacja internetowa,
w posadzkach instalacje rozprowadzane sa w rurach
ostonowych;

e Instalacja tréjfazowa do podtaczenia kuchenki indukcyjne;j,
pompy ciepta i instalacji fotowoltaicznej / fadowarki do
samochodéw

e Instalacja wideo-domofonowa (mozliwo§¢ sterowania
systemem wentylacji w domu przy uzyciu ekranu wideo-

domofonu - po wybraniu dostawcy internetu przez
kupujacego mozliwos¢ zaprogramowania dedykowanej
aplikaciji),

e Indywidualne opomiarowanie medidw: licznik pradu,
wodomierz zimnej wody

Data wydania zaswiadczenia o -
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j -
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | -
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | -
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | -
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czescel wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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SZAROTKI 37E

POW. UZYTKOWA:

| | |
| | |
1 OGROD | :
| \V/ | | .
: e U
AN -
N
D
i B
| L
|
] e |
( \
0 A L |
|
|
|
L L |
| > A
| &
|
: 37E 0.01
1 117

690

139,55 m?2
PARTER:
0.01_|WIATROLAP 3,15
0.02_|KOMUNIKACJA 8,54
0.03_|LAZIENKA 1,48
0.04_|SALON + JADALNIA 26,57
0.05 |KUCHNIA 10,03
0.06_|GARAZ 20,62
70,39 m?
OGROD:
382 m?
2 BALKONY:
21,24 m?
3 MIEJSCA POSTOJOWE.
GARAZ W BRYLE BUDYNKU
WENTYLACJA MECHANICZNA
Z ODZYSKIEM CIEPLA
OGRZEWANIE
PODLOGOWE
W CALYM BUDYNKU
GOTOWE POD MONTAZ

INSTALACJI FOTOWOLTAICZNEJ

GOTOWE DO PODPIECIA |
tADOWARKI DO SAMOCHODOW
ELETKRYCZNYCH

AGA-BAUSERVICE Sp. z 0. 0.
sam=avice 31-215 Krakow, ul. Zabiniec 35




SZAROTKI 37E

POW. UZYTKOWA:

830

154

154

3245

4595

501

139,55 m?
PIETRO:
1.01 [KOMUNIKACJA 9,07
1.02 [POKOJ 16,19
1.03 [POKOJ 11,25
1.04 [LAZIENKA 6,56
1.05 [POKOJ 13,51
1.06 [POKOJ 12,58
69,16 m?
OGROD:
382 m?2
2 BALKONY:
21,24 m?
3 MIEJSCA POSTOJOWE.
GARAZ W BRYLE BUDYNKU
WENTYLACJA MECHANICZNA
Z ODZYSKIEM CIEPLA
OGRZEWANIE
PODLOGOWE
W CALYM BUDYNKU
GOTOWE POD MONTAZ

INSTALACJI FOTOWOLTAICZNEJ

GOTOWE DO PODPIECIA |
tADOWARKI DO SAMOCHODOW
ELETKRYCZNYCH

2545

AGA-BAUSERVICE Sp.z 0. 0.
sam=avice 31-215 Krakow, ul. Zabiniec 35




SZAROTKI 37E

POW. UZYTKOWA:
139,55 m?

OGROD:
382 m?
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